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1 PERUS-JATUNNISTETIEDOT

Asemakaavan selostus, joka koskee 03.11.2025 pdivattyd asemakaavakarttaa.

Diaarinumero VRK/222/10.02.03/2025

1.1 Kaava-alueen mdadrittely
Asemakaavan muutos koskee Varkauden kaupungin 1. kaupunginosan, Pdivionsaari, korttelin
29 tonttia 2 ja siihen rajoittuvaa lahivirkistysaluetta (osa Koskipuistoa, 915-1-9903-9), korttelin
33 tontin 4 autopaikkojen korttelialuetta (LPA) sekd osia 1. kaupunginosan kaduista (jalanku-
lulle ja polkupyordilylle varattua alueen osaa sekd osaa Villankujasta).

Asemakaavalla muodostuu Varkauden kaupungin 1. kaupunginosan Pdiviénsaari korttelin 29
tontti 3. Asemakaava sisaltad sitovan tonttijaon.

Kuva 1: Opaskartta alueesta, kaava-alue rajattu punaisella
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Kaava-alueen sijainti

Alue sijaitsee keskeiselld paikalla Paiviénsaarella. Tonttiin 915-1-29-2 on tarkoitus liittdd osa
Koskipuiston alueesta ja osia em. tonttia ympdréivista katualueista seka Ighituntumassa oleva
autopaikoituskorttelin alue.

Kaavan padtarkoitus
Asemakaavamuutoksen tarkoituksena on mahdollistaa uuden vimahallin sijoittaminen kau-
punkirakenteellisesti keskeiselle paikalle.

Kerrosala-, vaesto- ja laajuustiedot

Kaavamuutosalueen osat:

Tontti 915-1-29-2:

Tontin pinta-ala on 9932 m? ja se on kaupungin omistuksessa. Alueelta on purettu pois koulu-
rakennukset, joissa toimi aikanaan yldaste ja lukio. Alueella on ainoastaan jatevedenpump-
paamo ja sdhkéjakokaappeja.

Voimassa olevassa asemakaavassa tontti on osoitettu Y-2/s-merkinndlla yleisten rakennusten
korttelialueeksi, jolla ympdristo sailytetaan. Sen mukaan alueelle saa sijoittaa liike- ja toimis-
totiloja enintadn 50 % tontin rakennetusta kerrosalasta. Rakentaminen, muutos- ja korjaus-
tyot tulee tehdd niin, ettd alueen kaupunkikuvallinen ja rakennushistoriallinen arvo sdilyy. Ko-
konaisrakennusoikeus on 7500 ka-m? ja kerrosluku Il

Koskipuiston osa:

Kaavamuutosalueeseen kuuluva Koskipuiston osa on osoitettu voimassa olevassa asemakaa-
vassa ldhivirkistysalueeksi (VL), jonka maa-alue vaatii puhdistamista/kunnostamista ja silla on
saa-1-merkintd: "Puhdistettava/kunnostettava maa-alue. Alueella ei saa tehdd kaivamista,
massojen siirtoa tai rakentamista, ennen kuin maaperd on tutkittu ja tarpeen mukaan puhdis-
tettu.” Alueen pinta-ala on noin 1560 m?.

1. kaupunginosan katualueet:

Kaavamuutosalue kdsittaa pienen osan, noin 150 m?, Villankujan katualuetta em. Koskipuiston
osan lansipuolella. Antinpuisto-nimisen kadun jatkeena oleva jalankululle ja polkupyérailylle
varattu alueen osa liitetdan muutosalueeseen ja sen pinta-ala on noin 770 m2.

Autopaikkojen korttelialue 33:

Voimassa olevan asemakaavan mukaisen autopaikkojen korttelialueen (LPA) liittdminen tule-
vaan YU-1-alueeseen on mahdollista, koska alue on osoitettu ainoastaan korttelin 29 eli Pai-
viénsaaren entisen koulun tontin kaytt6on.

Em. osa-alueiden yhdistdminen mahdollistaa vimahallin ja sen vaatimien autopaikka-aluei-
den erilaiset suunnitteluratkaisut ja samalla voidaan hyédyntdd Ammakosken maisemalliset
tekijat.
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Kaavamuutosalueen koillispuolella on 1970-luvulla rakennettuja punatiiliverhottuja kerrosta-
loja ja luoteispuolella 1950-luvulla rakennettuja ja suojelumerkinndn omaavia vaaleaksi rapat-
tuja kerrostaloja. Lounaispuolella on vuonna 1981 valmistunut, keltatiilinen pdivakoti. Kaak-
koispuolella alue rajautuu Koskipuistoon, kevyenliikenteen véylaan ja Ammékosken koskimai-

semaan.

Alueen kokonaispinta-ala on noin 13546 m? ja alueella on ainoastaan jétevedenpumppaamo

sekd sahkojakokaappeja.

-

]
jacanEm|

n

apCcENN 2
sEEBCE

;
]

Kuva 2: imakuva alueelta vuodelta 2023

2 TIVISTELMA

2.1 Asemakaavan suunnitteluvaiheet

Aloite

Kaavamuutos kdynnistettiin kaupungin aloitteesta.

Vireilletulo

Oas (osallistumis- ja
arviointisuunnitelma)

Tekninen lautakunta 29.04.2025 § 83

Sdhképosti naapurimaanomistdijille ja muille osallisille
14.5.2025 seka tiedote kaupunginvaltuuston ja -hallituksen
sekd teknisen lautakunnan jasenille 14.5.2025. Lausuntopyyn-
nét viranomaisille 14.5.2025.

lImoitus Warkauden lehdessd 15.5.2025, internetissa ja ilmoi-
tustaululla 15.5.2025.

Pdiviénsaaren entisen koulun tontin ja sen ympdristén asemakaava
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OAS oli nahtdavilla 15.5.-13.6.2025.

Luonnos Kirjeet tai sahkdposti osallisille x.x.2025

Lausuntopyynté viranomaisille ja muille yhteistyétahoille
xx.xx.2025.

llmoitus lehdessd, internetissd ja ilmoitustaululla x.x.2025

Nahtavilla x.x. - x.x.2025

Ehdotus ja tonttijako | Kirjeet muussa kunnassa asuville maanomistajille xx.xx.2026.
llmoitus internetissd ja ilmoitustaululla ja lehdessa x.x.2026

Lausuntopyynté viranomaisille ja muille yhteistyétahoille
x.X.2026

Nahtavilla x.x. - x.x.2026

2.2 Asemakaavan toteuttaminen
Asemakaavamuutoksen hyvdksyy Varkauden kaupunginvaltuusto. Asemakaavan toteuttami-

nen on mahdollista, kun kaava on saanut lainvoiman. Asemakaava tulee sisaltdmadn sitovan
tonttijaon.

3 ASEMAKAAVA-ALUEEN KUVAUS

3.1 Suunnittelualueen yleiskuvaus
Suunnittelualue sijaitsee Varkauden kaupungin keskustassa Pdivionsaarella. Pdivionsaari on
noin 65 ha alue, joka rajoittuu vesisté6n; Pirtinvirtaan, Ammékoskeen, Voimakanavaan ja Hu-
ruslahteen. Alueen lapi kulkee valtatie 23, jonka etelGpuolinen osa on tyypillista kaupunkimai-
sesti rakennettua ympdristod ja pohjois- ja itdpuoli teollista ympdristod.

Pdividnsaari on kaupungin hallinnollinen keskus, koska siellad ovat kaupungintalo, oikeustalo ja
teknologiakeskus Navitas tarjoaa tilat lukuisille paikallisille ja kansainvdlisille yrityksille. Pai-
vidnsaarella on my6s majoitus- ja ravintolapalveluja tarjoavia yrityksid. Padosa Pdivionsaa-
ren rakennuskannasta on kerrostaloja ja osa alueesta kuuluu Varkauden Pdiviénsaaren kes-
kustan valtakunnallisesti merkittdvadn rakennettuun kulttuuriympdaristéon (RKY).
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3.2 Luonnonympdristo

3.2.1

3.2.2

3.2.3

Maisemarakenne, maisemakuva

Kaava-aluetta ympdréiva alue on rakennettua kerrostalojen, kaupallisten- ja julkisten palve-
lujen aluetta. Varsinaisella kaava-alueella ei ole rakennuksia, ainoastaan jateveden pump-
paamo ja sdhkéjakokaappeja.

Luonnonolot

Maastonmuodoiltaan tontin 915-1-29-2 alue on tasaista ja rakentamiseen soveltuvaa. Tontin
eteldpdadssa kumpareella on pariisoa madntya ja kuusi sekd tontin keskialueella muutamia
lehtipuita. Puretun koulun perustusten kohdalle on ajettu taytemaata.

Koskipuiston osalla on joitakin koivuja ja mdnty. Liitettavilla katualueilla on vahdista puustoa.

RAKENNETTAVUUS

] Hywd. Moaperd on routimatonta ja hywin kantavaa

L] Keskinkertainen. Maoperd on kohtalaisen routivag jo vleensd kantovag
Huono. Maaperd wvoimakkaasti routivan tai huonosti kantavaa

l:l Kaollioolueet, Avokalliot ja olle 1 m maakerroksen peittimit kalliot

[ Vesi

L1 Kartaittomaten tai tayternaa

Kuva 3: Alueen rakennettavuus

Luonnon monimuotoisuus ja luonnonsuojelu

Suunnittelualueella ei ole luonnonsuojelualueita. Pdivionsaaren entisen koulun tontti rajautuu
Koskipuiston osaan, jossa on aikanaan ollut autokorjaamo ja alue on osoitettu voimassa ole-
vassa asemakaavassa saastuneen alueen merkindlld. Em. alueen maapera on tutkittava en-
nen rakentamista ja tarvittaessa tehtdva maaperdn kunnostus.

Kaavamuutosalueen valittémdssa tuntumassa sijaitsee Ammékosken vesialue, joka on osa
Paivionsaaren ja Kamdarin ulkoilualuetta. Koskialueella on tehty viime vuosina lagjoja kalata-
loudellisia kunnostustoita. Koskeen on valmistunut marraskuussa 2022 Suomen suurin luon-
nonmukainen ohitusuoma, jota pitkin uhanalaiset vaelluskalat padsevat lisaantymisalueil -
leen. Koskialue mahdollistaa rajoitetusti myos kalastuksen.

3.3 Rakennettu ympdristo

3.3.1

Yhdyskuntarakenne, kaupunkikuva ja rakennettu kulttuuriympdristo
Kaava-aluetta ympdréi pohjoisessa ja idassd kerrostalot. Pohjoispuolella Wahlinkadun var-
rella on nelja suojelullista rakennuskohdetta seuraavasti:
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e  Wahlinkatu 2 ja Antinpuisto 8 ovat Kalevi Vayrysen suunnittelemia 6-kerroksisia,

vaaleaksi rapattuja kerrostaloja 1940-50 -luvuilta. Wahlinkatu 2 on Asunto Osake-

yhti6 Villankujan omistuksessa oleva asuintalo ja Antinpuisto 8 on Wartalo Kodit

Oy:n omistuksessa oleva vuokra-asuntokohde, jossa on myds liikkehuoneistoja.

o  Weikkola- niminen kaksikerroksinen puurakennus osoitteessa Wahlinkatu 6 raken-

nettiin vuonna 1919, rakennus on kunnostettu ja yksityisomistuksessa suunnittelutoi-

miston kdytdssd. Ullakolle on tehty lisdksi asvintiloja.

e Wabhlinkatu 8 osoitteessa oleva kaksikerroksinen rapattupintainen entinen posti-

talo/musiikkiopisto rakennettiin 1930-luvun alussa ja on nykyisin yksityisomistuk-

sessa majoitustiloina.

Itapuolella olevat punatiiliverhotut 7-kerroksiset kerrostalot osoitteissa Antinpuisto 1, 3 ja 5

on rakennettu aikavdlilla 1965-1972.

Lansipuolella, Villankujan varrella oleva 2-kerroksinen, keltatiiliverhottu kaupungin yllapi-

tama paivakoti on valmistunut vuonna 1981.

Kuva 4: Alueen rakennuskantaa

Paivionsaaren entisen koulun tontin ja sen ympdristén asemakaava

1/ 42



warkads

ihan omanlainen

Kuva 6: Nakym& Ammékosken suunnasta pohjoiseen
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Kuva 7: Wahlinkatu 8, Antinpuisto 8, taustalla Weikkola ja Wahlinkatu 8

Kuva 8: Antinpuisto 5, 3 ja 1
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Kuva 9: Wahlinkadun ja Antinpuisto-kadun risteys

Kuva 10: Pdiviénsaaren pdivdkoti Villankujan varrella

Kaavamuutosalue kuuluu pddosin Varkauden Pdiviénsaaren keskustan valtakunnallisesti
merkittdvaan rakennetun kulttuuriympdristén alueeseen (RKY-alue), josta rajaus kuvassa 11.
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Pirtinniem

Kuva 11: Varkauden Paividnsaaren keskustan RKY -alue

Paiviénsaaren alueelle ja etenkin Ahlstréminkadulle on tyypillistd funkisliiketalojen rivisto,
joka muodostaa yhtendisen katukuvan ja, johon uudemmat rakennukset on sopeutettu. Van-
himmat kerrostalot sek& vanha museo ovat vaaleasdvyisid ja rapattupintaisia. Uusimmissa
rakennuksissa on kdytetty keltasdvyistd tiiliverhoista (ns. teletalo, Hotelli Oscar, Asunto Oy
Varkauden Evantori, pdivakoti). Nykyinen vimahalli noudattaa varitykseltadn kaupunginta-
lon varitystd (tumma ruskea) ja oikeustalo on taas vaalean rappauspinnan ja tumman puun
yhdistelma. Vanhoja puuverhottuja rakennuksia (1859-1919) on alueella kolme (kotiseutukes-
kus Tyyska, taidekeskus Vainéld ja Weikkola). Tyyskd ja Vainéla ovat keltaisia ja Weikkola si-
nertdvan harmaa. Alueen harjakattoisissa rakennuksissa katemateriaalina on pddsdaantoi-
sesti punaruskeasdvyinen tiili tai pelti.

Kuva 12: limakuva, jossa RKY -alueen rajaus punaisella
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Asuminen
Suunnittelualueen tuntumassa on runsaasti kerrostaloasutusta.

Palvelut, tyopaikat, elinkeinotoiminta

Paivionsaari on hallinnon ja tyépaikka-aluetta. Alueella on kaupallisia palveluja sekd ravin-
tola- ja majoitustoimintaa. Julkiset terveydenhoitopalvelut ovat hyvinvointikeskus Aallossa
Kommilassa noin 2,5 km:n pddssd, Iahin alakoulu Kuoppakankaalla 2,5 km p&adssa ja lu-
kio/ammattiopisto/ammattikorkeakoulu noin 3 km:n padssa Kuoppakankaalla. Paividnsaa-
rella on myos osa StoraEnso Oyj:n tuotantolaitoksista sekd teknologiakeskus Navitas.

Virkistys

Kaava-alue sijaitsee Kamdarin ulkoilualueen valittomassa tuntumassa, jonne on hyvat jalan-
kulun ja pyordilyn yhteydet. Kadmdrin alue kdsittada koskialueella olevan ulkoilureitiston siltoi-
neen ja laavuineen sekd Kamdrin jadaurheilukeskuksen, jossa on kaksi jadhallia ja ulkopeli-
kentta. Paivionsaarella on myés vimahalli oheistoimintoineen, avantouintipaikka ja kalastus-
paikkoja Pirtinvirran rannassa.

Liikenne

Alue liittyy olemassa olevaan katuverkostoon. Wahlinkatu on tdlla hetkell@ yksisuuntainen
Ahlstréminkadun suunnasta Antinpuisto-kadun risteykseen ja siitd eteenpdin kaksisuuntai-
nen. Antinpuisto-nimisen puiston molemmilla puolilla olevat kadut ovat yksisuuntaisia kuvan
13 osoittamalla tavalla. Wahlinkadun kaakkoispuolella oleva osuus Antinpuisto- kadusta on
kaksisuuntainen, samoin Villankuja ja Einonkatu. Lahimmdat paikallisliikenteen pysdkit ovat
Ahlstréminkadulla noin 200 metrin pddssa.

Kuva 13: Katuverkosto, punaisella nuolella ajosuunta ja vihredlld pallolla linja-autopysdkit.
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3.3.6 Arkeologinen kulttuuriperint6 ja muinaismuistot

Suunnittelualueella ei ole todettuja muinaisjddnnoksid.

3.3.7 Tekninen huolto

Kaava-alue on liitettdvissa olemassa olevaan vesihuoltoverkostoon ja Varkauden Aluelamp6
Oy:n verkostoon.

3.4 Sosiaalinen ympdristo

Pdiviénsaaren alue tarjoaa hyvat edellytykset asumiselle, virkistdytymiselle ja tydssakaynnille.
Alueelta on hyvat liikenteelliset yhteydet eri puolelle kaupunkia (katu- ja kevyen liilkenteen yh-
teydet sekd paikallisliikenteen vuorot).

3.5 Ympdriston hairiotekijat

3.5.1

Melu
Valtioneuvosto on antanut pdaatoksen (993/92) ympdaristémelun ohjearvoista. Kyseistd alu-
etta koskevat ohjearvot.

Varkauden kaupungin alueelle on tehty meluselvitys vuonna 2013. Melulaskennat tehtiin
Sound- PLAN 7.1 -melulaskentaohjelmalla kdyttden Maanmittauslaitoksen laserkeilausai-
neistoa maastomalli -aineistona. Pdiva- ja yéaikaiselle melulle laskettiin keskiddnitasot. Las-
kentapisteiden korkeus oli kaksi metrid maan pinnasta. Ohjelmalla laadittiin laskennan tulos-
ten perusteella meluvyohykkeet 5 dB vdlein vdlille 40 - 65 dB. Puuston vaimennusta ei ole
huomioitu ja rakennukset on mallinnettu heijastavina. Meluselvitykseen kuuluu myés ennuste
vuoden 2030 tilanteesta.

Meluselvityksen perusteella eniten hairiéta Paivionsaarella aiheuttaa Taipaleentien ja Ahl-
stréminkadun lilkkennemelu. Teollisuusalueen melu kantautuu alueelle IGhinnéd avoimen vesis-
téalueen kautta eteldstd. Suunnittelualueen pdiva- ja ydaikaisten ohjearvojen vaatimusten
tayttyminen tulee huomioida rakenteellisilla ratkaisuilla ja kaavassa annettavilla maarayk-
silla.

o

Kuva 14: Varkauden teollisuus- ja liikennemeluselvitys 2013-2030, FCG, melukartta vuonna
2013, klo 7-22.
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Kuva 15: Varkauden teollisuus- ja liikennemeluselvitys 2013-2030, FCG, melukartta vuonna
2013, klo 22-7.

m
—

ALUEET

Kuva 16: Varkauden teollisuus- ja liikkennemeluselvitys 2013-2030, FCG, melukartta vuonna
2030, klo 7-22.

A

Kuva 17: Varkauden teollisuus- ja liikkennemeluselvitys 2013-2030, FCG, melukartta vuonna
2030, klo 22-7.

3.5.2 StoraEnson Varkauden tehtaat
Varkauden Stora Enso Oyj:n tehtaat kuuluvat Seveso llI-direktiivin mukaisiin vaarallisia ke-
mikaaleja kasitteleviin laitoksiin (foimintaperiaateasiakirjalaitos). Laitoksen
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konsultointivyohykkeeksi on madritetty 1,0 km. Kaavoituksessa on huolehdittava, ettei riskille
alttiita toimintoja sijoiteta liian lIdhelle vaaraa aiheuttavia laitoksia ja varastoja. Esimerkiksi
paivakodit, koulutus, hoitolaitokset, sairaalat, asuvinalueet ja vilkkaat liikennevaylat seka
luonnon kannalta erityisen herkat tai tarkedt alueet ovat riskialttiita toimintoja. Konsultointi-
vyohykkeella on kiinnitettdva erityistd huomiota riskeihin ja suuronneftomuusvaaran torjun-
taan. Konsultointivy6hykkeet on muodostettu laitosten riskeista yleisesti tiedossa olevien ar-
vioiden perusteella, joten niitd ei voi suoraan kdyttda suojaetdisyyksind tuotantolaitosten ja
herkkien toimintojen valilla. Konsultointivyéhykkeelld tapahtuvista kaavamuutoksista tai
merkittdvammdsta rakentamisesta on pyydettéava lausunto Tukesilta ja pelastusviranomai-
selta. Vyohyke madritetadan Iadhtokohtaisesti kohteen tontin rajasta. Tehdasalueella kayte-
tyista kemikaaleista ei normaalitilanteessa aiheudu vaaraa ulkopuolisille. Tehdasalueen ul-
kopuolelle uloftuvan onnettomuuden todenndkaoisyys on erittdin pieni. Varkauden tehtailla
tarvittavat kemikaalit kuljetetaan alueelle maanteitse ja kuljetukset muodostavat merkitta-
vdan riskin kaupunkialueella. Kemikaalien kasittely ja varastointi on suunniteltua ja jatkuvasti
valvottua toimintaa. Valvontajdrjestelmat antavat valittémasti ilmoituksen, jos jotain nor-
maalista poikkeavaa tapahtuu. Poikkeuksellisia tilanteita varten on laadittu toimintaohjeet ja
henkilokunta on koulutettu toimimaan oikein kaikissa tilanteissa. Toimintaa poikkeustilan-
teissa harjoitellaan jatkuvasti my&s yhdessa Pohjois-Savon pelastuslaitoksen kanssa.
(Lahde: Varkauden kaupungin turvallisuussuunnitelma, Turvallinen Varkaus)

Seveso llI-direktiivin mukaisen laitoksen rajaan on matkaa lyhimmilldén noin 185 metrid koil-
liseen ja noin 270 metrid luoteeseen. StoraEnso Oyj on itse arvioinut, etd onnettomuusvaara
koskee enGd vain teollisuusalueella toimivia, koska kdytéssa olevia kemikaaleja on muutettu.
Tukesilta 10.3.2025 saadun tiedon mukaan laitos on edelleen toimintaperiaateasiakirjalai-
tos, jonka konsultointivyéhyke on 1,0 km.

3.5.3 Pilaantunut maapera
Kaavamuutosalueeseen kuuluvalla Koskipuiston osalla on voimassa olevassa asemakaa-
vassa saa-1-merkintd. Merkinndn mukaan alue on puhdistettava/kunnostettava maa-alue,
jonka alueella ei saa tehdd kaivamista, massojen siirtoa tai rakentamista ennen kuin maa-
perd on tutkittu ja tarpeen mukaan puhdistettu.

3.6 Maanomistus
Kaavamuutosalue on kokonaisuudessaan Varkauden kaupungin omistuksessa.

3.7 Suunnittelualueen nykytilanne

3.7.1 Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet
Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet ovat osa alueidenkayttélain mukaista suunnittelu-
jarjestelmad. Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet ovat tulleet voimaan 1. 4.2018. Valta-
kunnalliset alueidenkdyttotavoitteet kdsittelevat seuraavia kokonaisuuksia:

e toimivat yhdyskunnat ja kestava liilkkuminen
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tehokas liikennejdrjestelma

terveellinen ja turvallinen elinympdrist6

elinvoimainen luonto- ja kulttuuriympdristé sekd luonnonvarat ja
vusiutumiskykyinen energiahuolto.

Maakuntakaava
Pohjois-Savon maakuntakaava 2040 laaditaan kolmessa osassa 1. vaihe vuosina 2017-2018,
2. vaihe vuosina 2019-2024 ja 3. vaihe vuosina 2023-2025.

Ensimmadisessd vaiheessa kdsiteliin vahittaiskaupan suuryksikét, tavaraliikenteen termi-
naalit, soidensuojelualueet, pellot, sdhkodnsiirtolinjat, ampumaradat, moottoriurheilu- ja
ajoharjoitteluradat, puolustusvoimien alueet ja suojavyshykkeet, geoenergia, kaivostoi-
mintojen alueet ja suojavydhykkeet Yara Suomi Oy:n Siilinjarven kaivoksen kohdalla,
Paijanne-Saimaa -kanava, vt5 Leppdvirran keskustan kohdalla, puolustusvoimia hait-
taavat tuulivoima-alueet sekd turvetuotannosta poistuvat alueet. Maakuntavaltuusto
hyvaksyi 1. vaiheen maakuntakaavan 19.11.2018. Maakuntakaava on tullut voimaan
1.2.2019.

Toisessa vaiheessa kdsiteltiin aluerakenteen ja kehittamisperiaatteiden, liikennejdrjes-
telmdn, luontoarvojen ja luonnon monimuotoisuuden, luonnonvarojen, kulttuuriymparis-
tén, energian, yhdyskuntatekniikan ja teknisen huollon teemakokonaisuuksia sekd Jo-
roisten osalta kaikkia teemoja. Ldpileikkaavana teemana on ilmastonmuutos. Maakun-
tavaltuusto hyvaksyi Maakuntakaava 2040 2. vaiheen 17.12.2004, maakuntahallitus
madarasi 24.2.2025 § 17 maakuntakaavan tulemaan voimaan ennen kuin se sai lainvoi-
man. Voimaatulosta kuulutettiin 26.2.2025.

Pohjois-Savon maakuntakaavan 3.vaihe (vety, aurinko, tuuli ja kauppa) on viranomais-
kuulemisessa 10.10.-14.11.2025. Kaavassa kdsitelladn aurinkoenergiaan ja vetytalouteen
littyvat teemat, seudullisesti merkittavan kaupan muutostarpeita sekda tuulivoimapo-
tentiaalin tdydennystarpeita. Kaavatyé on tullut vireille 27.11.2023.
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Yhdistelmédmaakuntakaavassa suunnittelualueelle ja sen funtumaan on osoitettu seuraavia
merkint6ja:

KL ' Liep ' =
\..."I |él .63 ') A

Kuva 18: Ote maakuntakaavayhdistelmdsta

KESKUSTATOIMINTOJEN ALUE

Merkinnalla osoitetaan lisalmen, Kuopion, Siilinjarven ja Varkauden keskustojen ydinalueet,
joille voidaan sijoittaa keskustahakuisia erikoiskaupan ja hallinnon palveluita, véhittdiskau-
pan suuryksikéitd ja asumista. Merkinndn osoittamalle alueelle voidaan sijoittaa seudullisesti
merkittavia vahittaiskaupan suuryksikkoja.

Suunnittelumaarays:

Alueiden kayton suunnittelussa tulee luoda edellytykset korkeatasoisen ja vetovoimaisen
keskusta-alueen kehittamiselle ja monipuolisten erikoiskaupan palveluiden sijoittumiselle
seka erityisesti Kuopion keskustassa kansainvdlisten, ylimaakunnallisten ja maakunnallisten
toimintojen sijoittumiselle. Suunnittelussa tulee kiinnittda erityista huomiota alueen kaupunki-
kuvaan, kulttuuriympdriston arvoihin, saavutettavuuteen sekd alueen liittymiseen muuhun
kaupunkirakenteeseen. Alueiden kayton suunnittelussa on hyva yhdistad asumista, liiketiloja
ja toimistoja yhdeksi kokonaisuudeksi. Yhdyskuntarakenteen kaupunkimaisuus on varmistet-
tava tiivistamalld ja tdydentamalla olemassa olevaa kaupunkirakennetta kestdvin periaat-
tein. Keskusta-alueilla tulee kiinnittaa erityistd huomiota kavely- ja pyordilypainotteisiin rat-
kaisuihin ja kdvelykeskustojen kehittdmiseen. Alueen suunnittelussa tulee kiinnittad erityista
huomiota alueen liikennejdrjestelyihin ja sujuvien matkaketjujen muodostamiseen lilkkenne-
muodosta toiseen.
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TAAJAMATOIMINTOJEN KEHITTAMISVYOHYKE

Merkinndlléa osoitetaan maakunnan suurimmat monipuolisen palvelutarjonnan taajamat
sekd Tahkon matkailutoimintojen alueet, joiden yhdyskuntarakenteen kehittdmiselld on mer-
kitysta koko maakunnan kannalta. Vyéhyke kattaa alueidenkayton yhteensovittamista edel-
lyttavia asumiseen, palvelu-, teollisuus- ja tyépaikkatoimintoihin, virkistykseen, luonnonsuo-
jeluun seka liikenteelle ja logistiikalle varattavia alueita. Merkintddn sisdltyy periaatetasolla
laajentumisvaraa, jonka toteutusedellytykset selvitetadn yksityiskohtaisessa suunnittelussa.

Kehittamisperiaate:

Tagjamatoimintojen kehittdmisvyohykkeen yhdyskuntarakennetta tulee kehittad ja tehostaa
nykyiseen rakenteeseen tukeutuen. Joukkoliikenteen, kédvelyn ja pyérailyn edellytyksia tulee
parantaa. Vydhykkeen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee vahvistaa alueiden
omaleimaisuutta seka virkistys-, luonto- ja kulttuuriympadaristén arvoja. Vyshykkeen suunnit-
telussa ja rakentamisessa on pyrittava edistdmadn paikallista energicomavaraisuutta ja
otettava huomioon kestdava sopeutuminen ilmastonmuutokseen. Paivittdisten palveluiden
saatavuus, riittavat ulkoilu- ja lahivirkistysmahdollisuudet seka kavely- ja pyoraily-yhteydet
seudullisille virkistysalueille on turvattava. Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee edis-
taa ekologisen verkoston kytkeytymistd niin vydhykkeen sisdlla kuin sen ulkopuolelle. Liscksi
on huolehdittava siitd, ettei hanke tai suunnitelma yksindan tai yhdessad muiden hankkeiden
ja suunnitelmien kanssa heikenn& merkittdvasti Natura 2000-verkostoon kuuluvien alueiden
perusteena olevia luonnonarvoja.

lisalmen, Kuopion, Siilinjarven ja Varkauden seudullisten vahittdiskaupan suuryksikdiden koon
alardgjat osoitetaan Merkinndat- ja madrdaykset -asiakirjan liitekartoissa.

L 2
- -
7 t N
YHDYSKUNTARAKENTEEN EHEYTTAMISTARVE:

Merkinndllé osoitetaan yhdyskuntarakenteen ja toimivan raidejoukkoliikenteen kehittdmisen
kannalta tavoiteltavat, maakunnallisesti merkittavat eheyttdmistarpeet.

Kehiftamisperiaate: Aluetta kehitetadn joukkoliikenteeseen ja erityisesti raideliikenteeseen
tukeutuvana, tehokkaasti rakennettuna taajama- tai keskustatoimintojen alueena. Alueen
suunnittelussa on otettava huomioon liityntapysdakasinti.

SUOJAVYOHYKE, SV-11:
Merkinndllé osoitetaan Seveso Il -direktiivissd tarkoitettujen tuotantolaitosten suojavyshyk-
keet. Ajantasaiset suojavydhykkeiden tiedot tulee tarkistaa viranomaiselta (TUKES).

Suunnittelumaarays:
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Suojavyohykkeen sisdlld alueen kdyton suunnittelussa on selvitettéva tuotantolaitoksen toi-
mintaan liittyvat riskit suuronneftomuusvaaran kannalta. Alueelle rakentamisen on tarkoitettu
perustuvaksi yksityiskohtaisempaan suunnitteluun. Lupaharkinnan yhteydessa tulee huomi-
oida erityisesti alueella oleva onnettomuusvaara ja ottaa huomioon turvallisuuden edellytta-
mat etdisyydet (MRA 578). Suunniteltaessa alueen maankayttéd ja harkittaessa uusia raken-
nuslupia on palo- ja pelastusviranomaisille, foiminnanharjoittajalle sek& Turvallisuus- ja kemi-
kaalivirastolle (TUKES) varattava mahdollisuus lausunnon antamiselle. Lausunnot tulee pyytada
myds harkittaessa lupaa olemassa olevan rakennuksen laagjennukselle tai kdyttétarkoituksen
muutokselle, jos laajennushanke tai kéyttétarkoituksen muutos liséd suuronnettomuusriskille
altistuvien henkildiden madardad merkittavasti. Alueelle ei tule sijoittaa toimintoja, jotka lisaa-
vat merkittavasti suuronnettomuusriskille altistuvien maarad, kuten kouluja, paivakoteja, sai-
raaloita tms. Alueelle voidaan sijoittaa muuta teollisuutta tai muuta vastaavaa toimintaa. Suo-
javyohykkeen rajan sisépuolella alueen kdytén suunnittelussa ja rakentamisessa on otettava
huomioon mahdolliset jatteenkdsittelyalueen ympdaristovaikutukset.

s

.|

SOTILASILMAILUN TILAPAISTEN LENTOPAIKKOJEN SUOJAVYOHYKE SV-5 (VARKAUS/JO-
ROINEN, TERVO JA VIEREMA):

Merkinndllé osoitetaan alueita, joiden kaytdd on Iahelld sijaitsevan vaaraa tai huvomattavaa
hdiriota aiheuttavan toiminnan vuoksi rajoitettava.

Suunnittelumadrdys: Lentoliikennetta palvelevien sotilasilmailun tilapdisten lentopaikkojen
suojavyohykkeelle ei tule osoittaa melulle herkkia toimintoja. Alueen maankaytén suunnitte-
lussa on varauduttava kattavan rinnakkaistieston toteuttamiseen. Alueelle sijoittuvista raken-
nushankkeista on pyydettdava puolustusvoimien lausunto.

MA-=v

KULTTUURIYMPARISTON VAALIMISEN KANNALTA VALTAKUNNALLISESTI TARKEA ALUE
TAI KOHDE:

Merkinnalla osoitetaan valtakunnallisesti merkittavat rakennetun kulttuuriympdristén alueet ja
kohteet eli RKY-kohteet (MA-v, ma-v). Suunnittelumdadrdys: Alueen tai kohteen suunnittelussa
on otettava huomioon rakennetun kulttuuriympdristén kokonaisuudet ja ominaislaatu. Alueen
tai kohteen erityispiirteita tulee vaalia. Valtakunnallisesti merkittavien alueiden suunnittelussa
on pyydettava lausunto alueelliselta ympdristéviranomaiselta ja museoviranomaisilta. Yksi-
tyiskohtaisessa suunnittelussa on kiinnitettdva huomiota kulttuuriympdaristéon vaalimisen osalta
vanhentuneiden asema- ja yleiskaavojen pdivittdmiseen.

T

TEOLLISUUS- JA VARASTOALUE TAI -KOHDE
Merkinndllé osoitetaan maakunnallisesti merkittdvat teollisuus- ja varastoalueet, joilla on
liikenteellisia tai ympdristévaikutuksia.
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Suunnittelumadardys: Alueen kayton suunnittelussa tulee huolehtia siitd, ettd merkittavat ym-
pdaristohdiriot viereisille alueille estetaan. Alueen kdytén suunnittelussa on kiinnitettava eri-
tyistd huomioita liikenneturvallisuuteen ja alueen kestavaan saavutettavuuteen. Seveso lll-
kohteiden voimassa olevat suojaetdisyydet on tarkistettava.

3.7.3 Yleiskaava
Kaupunginvaltuusto hyvdksyi Varkauden keskusta-alueen strategisen yleiskaavan 27.3.2017.
Suunnittelualue on strategisessa yleiskaavassa osoitettu kehitettavand palvelujen ja tyépaik-
kojen alueena mustalla ruudutuksella ja lisdksi alueella nakyvat vihreilla ruutumerkinnéilla
purettu koulurakennus ja siihen liittyva inventoitu kulttuuriympdristékohde.

QO
N Ve
P AN

IAIANTS G

Kuva 19: Ote Varkauden keskusta-alueen strategisesta yleiskaavasta.

KEHITETTAVA PALVELUJEN JA TYOPAIKKOJEN ALUE

"‘ ALUEEN EHEYTTAMIS- TAI TIIVISTAMISTARVE
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| PERUSKOULU
inv-139
= KULTUURIHISTORIALLISESTI ARVOKAS KOHDE

Inventoitu kulttuuriympaéristé kohde.

Puretun koulun inventointikohdenumero oli 288.

i —_ '| VALTAKUNNALLISESTI MERKITTAVA KULTTUURIYMPARISTO (RKY 2009), jolla
l V- » Ympariston ominaispiirteiden sailyminen varmistetaan yksityiskohtaisemman
W mmm—mmm= suunnittelun yhteydessa ja uudisrakentaminen tulee sopeuttaa ominaispiirteisiin.

PERUSTETTAVA LUONNONSUOJELUALUE

.---.-.-I1

i I KEHITETTAVA RANTA-ALUE

qoococcccoe) KEVYEN LIIKENTEEN YHTEYSTARVE

A PAIVAKOTI

Voimassa oleva asemakaava

Suunnittelualueen asemakaava on hyvaksytty Varkauden kaupunginvaltuustossa 30.3.2009
ja se on tullut lainvoimaiseksi 9.5.2009. Tontti 915-1-29-2 on osoitettu yleisten rakennusten
korttelialueeksi, jolla ympdaristo sailytetaan (Y-2/s). Alueelle saa sijoittaa liike- ja toimistoti-
loja enintadn 50 % tontin rakennetusta kerrosalasta. Rakentaminen, muutos- korjaustyét
tulee tehdd niin, ettd alueen kaupunkikuvallinen ja rakennushistoriallinen arvo sdilyy. Alueelle
on osoitettu rakennusalat, joissa toisessa kerrosluku on Il ja rakennusoikeus 4500 ka-m? ja
toisessa kerrosluku on Ill ja rakennusoikeus 3000 ka-m?.Lisdksi on osoitettu suppea-alaiset
rakennusalat puistomuuntamolle sekd yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten

ja laitosten alueelle.

Tontin 915-1-29-2 kaakkoispuolinen Koskipuiston osa on osoitettu Iahivirkistysalueeksi VL-
merkinndlld ja alueella on puhdistettavan/kunnostettavan alueen merkinta saa-1.
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Kuva 20: Ote ajantasa-asemakaavasta.

Autopaikkojen korttelialue (LPA), kortteli 33, on osoitettu korttelin 29 eli entisen koulun tontin
autopaikkoja varten.

Kortteleiden 29 ja 33 vdlinen alue Antinpuisto- nimisen kadun jatkeelta on osoitettu jalanku-
lulle ja polkupyérdilylle varatuksi kaduksi (vaakaviivoitus ja pp-merkintd).

Villankujan katualueesta, Koskipuistoon rajoittuva pieni osuus tullaan liitdmadan tonttialuee-
seen.

Rakennusjarjestys
Kaupunginvaltuusto on 4.9.2000 hyvaksynyt Varkauden rakennusjdrjestyksen, joka on tullut
voimaan 1.10.2000. Rakennusjdrjestyksen uvudistustyé on meneilladn.

Kiinteistorekisteri ja tonttijako
Maanmittauslaitos huolehtii kiinteistérekisterin yllapidosta. Tontilla 915-1-29-2 on voimassa
tonttijako, jonka Varkauden kaupunginhallitus on hyvdksynyt 22.5.1978.

Pohjakartan on laatinut Varkauden kaupungin tekninen toimiala. Se on tehty tasokoordi-
naattijarjestelmadn ETRS-GK28 ja korkeusjdrjestelmadan N200O.

Rakennuskiellot
Alueella ei ole voimassa olevia rakennuskieltoja.

Suojelupdatokset
Alueella ei ole suojelupaatoksia.

Lahiympdriston kaavatilanne ja suunnitelmat

Suunnittelualueen lahiympdristé on asemakaavoitettua aluetta. Lahialueella ei ole vireillé
olevia kaavamuutoksia, mutta vanhan paloaseman tontin kaavamuutos tullee Iahiaikoina
ajankohtaiseksi.
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4 ASEMAKAAVAN VALMISTELU
4.1 Osalliset

Kaava-alueen maanomistajat:

e Varkauden kaupunki

Naapurimaanomistajat ja vuokralaiset:

e Varkauden kaupunki, pdivakoti, 915-1-22-15

e Asunto Osakeyhtié Villankuja, 915-1-22-16

e Wartalo kodit Oy, 915-1-22-17, kaupungin konserniyhti6
e OKE Invest Oy, 915-1-28-2, Veikkola

o Asunto Oy Antinpuisto 3-5, 915-1-27-8, 915-1-27-9

e Asunto Oy Antinpuisto 1, 915-1-27-10

Viranomaiset:
Pohjois-Savon elinkeino-, liikenne- ja ympdristokeskus (ELY-keskus)
e  Ympdristo ja luonnonvarat sekd Liikenne- vastuualueet

Varkauden rakennusvalvonta, Pohjois-Savon Hyvinvointialue/Pelastuslaitos, Keski-Savon ym-
pdristétoimi (ympdristonsuojelu ja ympdristéterveydenhuolto), Pohjois-Savon liitto, Kuopion
kulttuurihistoriallinen museo, TUKES

Muut yhteisty6- ja asiantuntijatahot:

Savon Voima Oyj, Varkauden Alueldmpé Oy, Keski-Savon Vesi Oy, Telia Oyj, Elisa Oyj Verkot,
DNA Ita-Suomi, MPY Palvelut Oy, Suomen Erillisverkot Oy, Vammaisneuvosto, Vanhusneu-
vosto ja Nuorisovaltuusto.

4.2 Asemakaavan tarve ja tavoitteet

4.2.1 Kaupungin asettamat tavoitteet
Varkauden kaupungin tavoitteena on 16ytad paikka vimahallille keskeiseltd kaupunkialueelta,
jonne on hyvat lilkkenneyhteydet. Nykyinen uimahalli on yli 50-vuotias ja kdytt6ikdnsa pddssa.
Voimassa oleva asemakaava mahdollistaa uuden uimahallin rakentamisen sen nykypaikalle,
mutta 1dlldin tulee varautua rakentamisvaiheessa 2-2,5 vuoden palvelukatkokseen (vanhan
purkaminen ja uuden rakentaminen). Varkauden talousarviossa 2025 on varattu madrdraha
uvuden uimahallin hankesuunnitteluun nykyiselle paikalle tai vaihtoehtoisesti kaavamuutos-
alueelle.

Asemakaavamuutoksella mahdollistetaan vuden vimahallin sijoittaminen tarvittaessa Pai-
vidnsaaren entisen koulun tontista ja sitd ympdréivistd osa-alueista muodostuvalle alueelle.
Molemmista sijoitusvaihtoehdoista tulee olla kdytettdvissd ajantasaiset asemakaavat, koska
niiden puuttuminen vaikuttaa suunnitteluun, rakennusprojektin kestoon ja kustannuksiin.

Suunnittelussa tulee huomioida Varkauden Pdiviénsaaren keskustan RKY-alueen ja Seveso
llI-alueen asettamat vaatimukset.
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Suunnittelutilanteesta johdetut tavoitteet

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmavaiheen jalkeen kaavamuutosaluetta on laajennettu
tontin 915-1-29-2 Ighituntumassa olevilla IGhivirkistys- ja katualueen osilla sek& autopaikoi-
tuskorttelilla rakennussuunnittelun vaihtoehtoisuuden lisaamiseksi. Varsinaiset kaavan ta-
voitteet eivdt ole muuttuneet suunnittelutyén edetessa.

Lainsdaddannon asettamat tavoitteet

Asemakaavamuutoksessa noudatetaan alueidenkdyttélain 50 §:n tavoitteita ja 54 §:n ase-
makaavan sisdltévaatimuksia. Vuorovaikutteisella suunnittelulla ja riitavalla vaikutusten ar-
vioinnilla edistetddn elinympdristén turvallisuutta, terveellisyyttd ja viihtyisyyttd, luonto- ja
kulttuuriarvojen vaalimista, ympdristénsuojelun ja luonnonvarojen huomioimista, yhdyskun-
tarakenteen taloudellisuutta ja toimivuutta, palvelujen saatavuutta, liilkenteen tarkoituksen
mukaista jarjestamistd ja elinkeinoeldman toimintaedellytyksia.

Asemakaavalla ei saa aiheuttaa kenenkddn elinympdristén laadun sellaista merkityksellista
heikkenemistd, joka ei ole perusteltua asemakaavan tarkoitus huomioon ottaen. Asemakaa-
valla ei myoskadn saa asettaa maanomistajalle tai muulle oikeuden haltijalle sellaista koh-
tuutonta rajoitusta tai aiheuttaa sellaista kohtuutonta haittaa, joka kaavalle asetettavia ta-
voitteita tai vaatimuksia syrjayttamatta voidaan valtaa.

Alueiden kaytén suunnittelussa on huolehdittava valtakunnallisten alueidenkdyttétavoittei-
den huomioon ottamisesta siten, ettd edistetddn niiden toteutumista (AKL 24 §). Maakunta-
kaava ja yleiskaava ovat ohjeena laadittaessa tai muutettaessa asemakaavaa. Viranomais-
ten on katsottava, ettei toimenpiteilld vaikeuteta maakuntakaavan tai yleiskaavan toteutu-
mista (AKL 32 § ja AKL 42 §).

4.3 Vireilletulo ja osallistumis- ja arviointisuunnitelma

4.3.1

4.3.2

Tiedottaminen ja nahtavilldolo

Vireilletulosta ja osallistumis- ja arviointisuunnitelman nahtavilldolosta ilmoitettiin osallisille
sdhkdpostilla 14.5.2025 ja ilmoituksella Warkauden Lehdessd 15.5.2025. Kaupungin hallinto-
kunnille ja viranomaisille ilmoitettiin sahkdpostilla 14.5.2025.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma asetettiin ndhtaville ajalle 15.5.-13.6.2025 kaupunginta-
lon esittelytilaan ja kaupungin internetsivuille.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa tdydennetddn tarvittaessa.

Mielipiteet ja lausunnot
Osallistumis- ja arviointisuunnitelman sisdllosta jatettiin @ lausuntoa ja 2 mielipidetta.

Asemakaavan vireille tulosta ja osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta esitettyjen lausunto-
jen ja mielipiteiden lyhennelmat sekd niiden vastineet on esitetty seuraavassa taulukossa:
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Lausunto

Vastine

Varkauden kaupunki, Kunnallistekniikka
14.5.2025:

Tontin 915-1-29-2 asemakaavamuutoksen osal-
listumis- ja arviointisuunnitelmasta ei ole huo-
mavutettavaa.

Merkitaan tiedoksi.

DNA/Voimatel, 15.5.2025:
DNA:lla ei huomautettavaa kaavamuutokseen.

Merkitaan tiedoksi.

Pohjois-Savon liitto, 15.5.2025:
Pohjois-Savon liitto ei anna lausuntoa otsikon
asiasta. Pohjois-Savon liitolta ei ole tarpeen
pyytda jatkossa asemakaavamuutoksesta lau-
suntoa.

Merkitaan tiedoksi.

Pohjois-Savon ELY-keskus, 23.5.2025:
Kaavamuutos alue sijaitsee valtakunnallisesti ar-
vokkaassa rakennetussa ympdristéssd. Vaikka
muutoksen kohteena olevalta kiinteistolta onkin
vanha Paivion koulu purettu, katsoo ELY- keskus
tarpeelliseksi ohjata uudisrakentamista kysei-
sella tontilla, esimerkiksi rakennustapaohjeen
avulla. Rakennustapaohje auttaa vudisraken-
nuksen sovittamista suhteessa muuhun arvok-
kaaseen rakennettuun ympdristé6n, jonka avulla
on mahdollista turvata valtakunnallisesti merkit-
tavia kulttuuriympdristéarvoja.

Pohjois-Savon ELY- keskuksen liilkenne- ja infra-
struktuurin -vastuualueella ei ollut osallistumis-

Kaavamuutosalue kuuluu Varkauden Paivion-
saaren keskustan RKY-alueeseen, jonka kau-
punki- ja katukuvallinen arvo perustuu Ighinng
Ahlstréminkadun varren funkisliiketaloihin.
Suunnittelualueen ympdrilld oleva rakennus-
kanta on toteutunut ajalla 1919-1981. Rakennus-
ten muotokieli, rakennusmateriaalit ja varitykset
eivat ole yhtenevida. Tulevan rakentamisen vari-
tys ja pintamateriaalit on mahdollista sopeuttaa
ympdristéonsd ilman erillistd rakentamistapa-
ohjetta rakennussuunnittelun yhteydessa.

ja arviointisuunnitelmasta huomautettavaa. Merkit&an tiedoksi.
Suomen Erillisverkot Oy, 26.5.2025:
Hankkeella ei ole vaikutusta Suomen Erillisverkot | Merkit&an tiedoksi.

Oy:n Verkko-operaattoripalvelutliiketoimintaan.

Varkauden kaupunki, Paivionsaaren pdivakoti,
27.5.2025:

Paividnsaaren pdivdkodin henkilokunta on kdsi-
tellyt entisen koulun kaavamuutosta henkil6sto-
palaverissaan tiistaina 27.5.2025.

Toiveemme on, ettd alue sdilytettdisiin nykyisel-
Iaan kaupunkilaisten puisto - ja virkistysalueena,
porttina Kdmadarin koskipuistoon. Pdividnsaa-
ressa on jo paljon isoja ja korkeita rakennuksia
tiuhaan rakennettuna, joten alue olisi hyva sai-
lyttaa avoimena ja viihtyisana.

Liikennemadran lisaantyminen Pdivionsaarella
esimerkiksi kaupungin vimahallin vuoksi tontilla
aiheuttaa mahdollisia vaaratilanteita. Tassdkin

Voimassa olevassa asemakaavassa Pdividonsaa-
ren entisen koulun tontti on osoitettu yleisten ra-
kennusten korttelialueeksi, jolla ympdristé sdily-
tetadn. Alueelta on purettu koulurakennus, joka
oli osittain suojelumddardysten alainen ja taten
voimassa oleva kaava rajaa alueen jatkokdyt-
t6d. Kaavamuutoksella mahdollistetaan yhdys-
kuntarakenteen tiivistdminen keskeiselld kau-
punkialueella sek& vaihtoehtoinen paikka uu-
delle vimahallille. Nykyisin avoin, Idhes rakenta-
maton hiekkakenttd toimii osittain vdliaikaisena
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hetkessd yksisuuntaiset kadut ovat joillekin lii-
kenteessd oleville sangen haasteelliset.

Lisdksi pdivakodin lapset kaytavat aluetta ulkoi-
luun, liikkkumiseen, luonnon tutkimiseen ja oppi-
miseen. Myds lahialueen asukkaat (esimerkiksi
liikuntarajoitteiset henkil6t) liikkuvat turvallisesti
tontin ympadri ulkoillen.

paikoitusalueena ja ei ole sovelias nykymuodos-
saan virkistyskaytoon.

Rakennussuunnittelun yhteydessé huomioidaan
tulevan tontin osalta sujuvat tontin sisGiset seka
alueelliset ajo- ja kevyen liikenteen yhteydet
sekd autopaikoitusjdrjestelyt.

Paivakodilla on ulkoiluun ja liikkumiseen sovel-
tuva piha-alue ja tarvittaessa voidaan kaytaa
vieressd olevan Kamadarin koskialueen ulkoilurei-
tist6d ja luontoa oppimistarkoituksiin turvalli-
suusndkoékohdat huomioiden.

Pohjois-Savon Pelastuslaitos, 5.6.2025:
Pelastusviranomainen hvomauttaa, ettd alueen
kehityksessd tulee huomioida sammutusveden
saannin turvaaminen, sillé alueella ei ole vesi-
asemia. Kaavamuutoksen ja infrarakentamisen
yhteydessd vesiasemia on hyvd lisata.

Paividnsaaren entisen koulun ldheisyydessd on
entinen, purkuun menevd pelastusasema, jonka
runkoputkea suositellaan hyddynnettavan vesi-
aseman rakentamiseen. Pelastusviranomaisen
lausunto perustuu pelastuslakiin 379/2011.

Merkitadn tiedoksi ja huomioitavaksi entisen pe-
lastusaseman ja sen ympdristén tulevaisuuden
kaavallisessa ja kunnallisteknisessa suunnitte-
lussa.

Kvopion kulttuurihistoriallinen museo,
13.6.2025:

Suunnittelualue on kaupunkikuvallisesti merkit-
tava - se kuuluu osaksi valtakunnallisesti merkit-
tavia rakennettuja kulttuuriympadaristsja (RKY);
Varkauden Pdivionsaaren keskusta. Pohjois-Sa-
von alueellisella vastuumuseolla ei ole huo-
mavutettavaa osallistumis- ja arviointisuunnitel-
maan.

Merkitaan tiedoksi.

Varkauden kaupunki, nuorisovaltuusto,
12.6.2025:

Hyva uusi ndkymad, sijainti vain 100 m edelli-
sestd, ei tule kdytokatkosta, kuhan ei hdiritse
pdivdkodin toimintaa.

Merkitadan tiedoksi.

Mielipide

Vastine

Kuntalainen A, 5.6.2025:

Mielestani on tarkead, ettd ennen kuin suunnit-
telu alkaa, keskustelua kdydadn lagjalla kayt-
tdja-/kuntalaisedustuksella. Nakokulmia tarvi-
taan mm. lapsilta (pdivakodit, ala- ja ylakoulut)
nuorisolta (ammatti- ja aikuisopisto, ammatti-
korkea, lukio), senioreilta, mies-, nais- ja muun-
sukupuolisilta, vammaisilta, maahanmuuttqjilta
sekd mielenterveyden/terveydenhuollon/kun-
toutuksen, luontotietdmyksen, viherrakentami-
sen, arkkitehtuurin seka taiteen ja paikallisen
kulttuurin alueilta.

Kaavallisella ratkaisulla madritetaan alueelle
kayttotarkoitus, rakennusala ja -oikeus, kerros-
luku sekd autopaikkamitoitus ja muut tarvittavat
erityismddraykset. Kaava ei ota kantaa raken-
nuksen sisdtilojen toimintoihin.

Kaupunginhallitus on tehnyt 10.3.2025 § 43 lin-
jauksen vimahallin toiminnoista ja tiloista, ra-
kenneratkaisuvista ja tavoitehinnasta. Uimahallin
ohjausryhma on kuullut kevadn 2025 aikana

Paivionsaaren entisen koulun tontin ja sen ympdristén asemakaava

30/ 42



warkads

ihan omanlainen

vanhus- ja vammaisneuvostoa sekd Varkauden
Uimareita.

Varkauden kaupunki jarjesti nettikyselyn kesalla
2025 siitd millainen vuden vimahallin tulisi olla.
Kyselyyn vastasi Idhes 600 henkiloa.

Ohjausryhma on uimahallin hankesuunnittelun
vastuullinen toimija, joka voi tarpeen mukaan
lagjentaa kuultavien jarjestojen ja toimijoiden
maddrad suunnittelun edetessd sekd jarjestad
yleisotilaisuuksia.

Kuntalainen B, 8.6.2025:

Uimahalli palvelee laagjaa asukasjoukkoa ja mo-
nenlaisia asukasryhmig; lapsia / pdivdkoteja,
koululaisia / kouluja, urheilijoita / urheiluseuroja,
kuntoilijoita, vanhuksia, ty6ikaisia / yrityksid jne.
Koska tamd& asemakaavamuutoshanke liittyy ni-
menomaan vuden vimahallin rakentamiseen,
olisi OAS:ssa hyva madritella osalliset laajemmin
em. ajatuksenmukaisesti. Se antaisi hyvan poh-
jan osallisten tavanomaista paremmalle osallis-
tamiselle. Se voisi tapahtua jarjestamalla yleisia
tilaisuuksia asemakaavamuutoksen esittele-
miseksi ja keskustelun mahdollistamiseksi erityi-
sesti jo ehdotusvaiheessa. Yhteisjd, jotka edus-
tavat uimahallin kayttdjid, olisi myés hyva laa-
jasti erikseen kuulla.

Asukkaiden osallistamisen kehittdminen edistdisi
Varkauden kaupunkistrategian toteutumista.
Paatoksentekijoille; lautakunnan, hallituksen ja
valtuuston jasenille; yleisétilaisuudet olisivat ka-
nava saada ensikaden tietoa osallistenmielipi-
teista.

Kts. edellinen vastine.

Asunto-Osakeyhti6 Villankuja, osallinen,
9.6.2025:

Asunto-osakeyhtié Villankuja, osoitteessa Wah-
linkatu 2 (kiinteistétunnus 915-1-22-16) esittad
mielipiteensd kaavamuutoksessa huomioita-
vaksi:

- Mahdollinen uimahalli tulisi sijoittaa korttelin 29
K&madrin puoleiseen osaan, joka mahdollistaa
mm. lyhyen kéynnin sen pysakadintiin sekd helpon
kaynnin Kdmadarin lenkkipoluille ja upean maise-
man kahvilalle (kahvila palvelisi myés Rantarai-
tilla kulkevia)

- Rakennusoikeuteen emme ota kantaa, mutta
esitdmme ettd rakennusolisi pddosin yksikerrok-
sinen

- Mahdollisen uimahallin pysdkséinnin sijoittuessa
nykyisen "hiekkakentén alueelle sen

Kaavallisella ratkaisulla méadritetadn alueelle
kayttétarkoitus, rakennusala ja -oikeus, kerros-
luku sekd autopaikkamitoitus ja muut tarvittavat
erityismddraykset. Kaava ei ota kantaa raken-
nuksen sisdtilojen toimintoihin.

Alueen liikenteelliset jarjestelyt tarkentuvat ra-
kennussuunnitteluvaiheessa, samoin tontin sisdi-
set paikoitus- ja ajoyhteydet, rakennusmateri-
aalit sekd pihasuunnittelu.

Paivionsaaren entisen koulun tontin ja sen ympdristén asemakaava
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pysdkaintiin ajo olisi Villankujan sekd Antinpuis-
ton kautta, ulos gjo vain jalkimmadaisestda

- Liikennejarjestelyissa / katupysdkéinnissa
Wahlinkatu 2:n pihaan gjoa ei saa estdad
(pelastustie ym.) tai katua on levennettava mer-
kittavasti

- Jotta Paiviénsaaren puistomaisuus ja lghitalo-
jen viihtyvyys sdilyvat, on Wahlinkadun ja
Antinpuisto-kadun varteen lisattéava uudet puu-
rivistot

- Korttelin alueella oleva, jo tdysikasvuinen
puusto, on sailytettava

- Autoliikenteen lisaantyessa, Ahlstrominkadun
suunnasta tullessa, on Wahlinkadulta
poistettava polkupyérdilijoiden mahdollisuus
ajaa vastaan yksisuuntaista liikennettd.
Vaaratilanteita on jo ollut. Pyérdily siirrettava
pois ajoradalta.

- Tassd yhteydessd on parannettava myds pdi-
vdkodin saattoaluetta. Nykyiset pysakointi-ja
kdaantymistavat ovat vaaradllisia. Villankuja-Kos-
kipuisto vdlilla kevyt liikenne on lisaantynyt ja
nykyinen jalkakdytava pdadtyy paivakodin oven
eteen, josta on siirryttava "autojen sekaan” -
niin puistoon kulkijoiden kuin lapsiaankin tuo-
van/noutavan

- Samalla toivomme tulevan rakennuksen julkisi-
vumateriaalien olevan suht perinteisid ja
littyvan jollain tapaa ympdrilla oleviin vanhem-
piin rakennuksiin.

Edellisten toteutuessa yhtiomme ei vastusta
kaavamuutosta.

Viranomaisyhteistyo
Kaavamuutoksesta kaytiin viranomaisneuvottelu 8.5.2025.

Neuvottelussa kaytiin Iépi ajankohtaiset kaavahankkeet. Pohjois-Savon liitto ja Kuopion kult-
tuurihistoriallisen museo esittivat, etta Pdiviénsaaren entisen koulun tontin osalta tulisi avata
tarkemmin RKY-termid ja vaikutusta suunnitteluun. Pohjois-Savon ELY-keskuksen mukaan
suunnittelussa tulee huomioida Keski-Savon liikenneturvallisuussuunnitelma. Keski-Savon
ympdristétoimen mukaan vimahallin paikan muutos nykyisesta on liikenteellisesti kannatet-
tavaa ja rakentamisvaiheessa tyémaaliikenne tulee ohjata Antinpuisto-kadun kautta huomi-
oiden paivakoti.

Mielipiteiden ja lausuntojen huomioiminen

Kaupungin sisdisen keskustelun perusteella asemakaavamuutosaluetta on laagjennettu tont-
tiin 915-1-29-2 rajautuvalla Koskipuiston osalla, korttelin 33 tontilla 4 olevalla autopaikkojen
korttelialueella seka osilla 1. kaupunginosan kaduista (osa Villankujan katualueesta seka
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Antinpuisto-kadun jatkeena olevalla jalankululle ja polkupyérdilylle varatulla kadun osalla).
Lagjennusalueet ovat kaupungin omistuksessa.

Kaava-alueen laagjentaminen parantaa alueen tulevaisuuden kokonaissuunnittelun toteutta-
misvaihtoehtoja mm. rakennussuunnittelun ja autopaikoituksen osalta.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa pdivitetadn kaavan nimen ja aluerajauksen muutok-
sella. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta jatettyjen mielipiteiden ja lausuntojen perus-
teella ei ole tarpeen tehdd muutoksia osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan.

4.4 Asemakaavaluonnos
Asemakaavamuutosalueen pinta-ala 13546 m2. Asemakaavamuutoksella liitetéan olemassa
olevaan tonttiin 915-1-29-2 siihen rajautuvia tai ldhituntumassa olevia alueita vimahallin ra-
kennus- ja autopaikkasijoittelun vaihtoehtojen lisddmiseksi. Liitosalue kdsittdd puistoalueen
osan, autopaikkojen korttelialueen sekd katualueiden osia. Kaavalla muodostuu 1. kaupungin
osan korttelin 29 tontti 3, joka on osoitettu YU-1-merkinndlla urheilutoimintaa palvelevien ra-
kennusten korttelialueeksi. Alueelle saa rakentaa uimahallin seka siihen liittyvid toimisto- ja
liiketiloja.

-\
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Kuva 21: Ote asemakaavaluonnoksesta.
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Alustava vaikutusten arviointi

Tontilla 915-1-29-2 olleet koulurakennukset on purettu vuonna 2020 ja sen jalkeen alue on
ollut avoimena hiekkakentténd. Alueen pohjoisosa on toiminut paikoitusalueena, jolla ei ole
talvikunnossapitoa. Voimassa olevan asemakaavan mukaan alue on tarkoitettu yleisten ra-
kennusten korttelialueeksi, jolla ympdaristo sdilytetaan. Osittain suojelullinen koulurakennus
on purettu, joten asemakaavaa on tarpeen ajantasaistaa merkintdjensd ja madrdystensa
osalta. Tontti on jaettu nykyisessd asemakaavassa useaan erilliseen rakennusalaan, joten
rakennusalat, rakennusoikeudet ja kerrosluvut tulee tarkastella uudelleen. Voimassa olevan
asemakaavan mukaan kokonaisrakennusoikeus on 7500 ka-m?, suurin sallittu kerrosluku Il ja
lisdksi tontille voi osoittaa puistomuuntamon ja yhdyskuntateknista huoltoa palvelevan ra-
kennuksen tai laitoksen.

Kaavaluonnoksen mukainen tontti on varattu YU-1-merkinndlla urheilutoimintaa palvelevien
rakennusten korttelialueeksi, jonka rakennusoikeus on 6000 ka-m? ja suurin sallittu kerros-
luku IV. Yhdyskuntatekniselle huollolle varataan oma rakennusala tontin sisclta huomioiden
olemassa oleva pumppaamo.

Tontin laajentaminen mahdollistaa rakennusten ja autopaikoituksen paremman sijoittelun
alueelle, ja samalla voidaan hyddyntad nakymia Ammdakosken koskimaisemaan.

Rakennusoikeusmadrd laskee voimassa olevaan asemakaavaan verrattuna. Suunnittelualu-
een laagjentaminen parantaa rakennussuunnittelun lahtékohtia, rakennusten sijoittelua ja au-
topaikoituksen jarjestamistd. Rakennussuunnittelun edessd tarkentuu tarvittavat Idhialueen
katuverkon liikenteelliset muutokset esim. yksisuuntaisten katuosien osalta.

Vaikutukset rakennettuun ympdristéon

Liikenne

Paiviénsaaren kautta kulkee Pohjois-Savon ELY-keskuksen yllapitama Vt 23 (Taipaleentie) ja
sen liikennemddrd on noin 8000 ajoneuvoa vuorokaudessa. Raskasta liikennettd em. luvusta
on noin 550 ajoneuvoa vuorokaudessa. Pdivionsaaren tarkeimmat kokoojakadut ovat Ahl-
stréminkatu ja Wredenkatu, jotka erkanevat Taipaleentiestd valo-ohjattujen risteyksien
kautta. Taajamanopeus alueella on 40 km/h.

Em. kokoojakatujen liikennemadria on arvioitu 23.5.2023 aamu- ja iltapdivatydmatkaliiken-
teen aikana liikkennevalosuunnittelun pohjaksi sekd gjalla 19.9.-26.9.2025 mitattiin Iapi vuoro-
kauden kokonaisajoneuvomddrad ja ajonopeuksia Ahlstrominkadulla yhdessd mittauspis-
teessa (nykyisestd vimahallista koillisen suuntaan).

Syyskuussa 2025 tehdyn mittauksen mukaan Ahlstréminkadun keskivuorokausiliikenne (KVL)
oli noin 1140 ajoneuvoa vdlilla kiertoliittyma-Taipaleentie. Mittausajanjaksolla Ahlstréminka-
tua kaupungintalon suuntaan lounaaseen ajettaessa autoilijoista noin 22,5 % ylitti nopeusra-
joituksen ja toiseen suuntaa ajattaessa vain noin 5,3 %. Mittaustulokseen vaikuttanee mittaus-
pisteen sijainti, koska kadun pituusgeometria laskee lounaaseen kaupungintalon suuntaan.
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Kaavamuutosaluetta rajaavien katujen (Wahlinkatu, Villankuja ja Antinpuisto) katualueet
ovat leveydeltddn 12 metrisid. Wahlinkadulla on molemmilla puolilla reunakivella erotettu jal-
kakaytava. Villankujalla ja Antipuisto-kadulla on jalkak&ytéava ainoastaan toisessa reunassa.
Villankujan lansipuolella pdivakodin vieressa on henkil6stolle tarkoitettu pysakésintialue ja
erillinen yleiselle pysdkéinnille tarkoitettu alue. Antinpuisto-katuun jaa rajautumaan kaksi
autopaikkojen korttelialuetta, jotka on osoitettu padsdadntosisesti tiettyjen kerrostalokorttelei-
den kayttoon.
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Kuva 22: Kokonaisliikennemadrat maantieverkolla 16.10.2025 (Vayldvirasto)
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Kuva 23: Raskaan liikenteen m&aara maantieverkolla 16.10.2025 (Vaylavirasto)
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Kaavoitettavalle alueelle on hyvat jalankulun, pyérailyn ja joukkoliikenteen yhteydet. Ammda-
kosken rannassa on jalankulku ja pyordilyreitti, jonka kautta on yhteydet Kadmdarin koski- ja
urheilualueen kautta Kénénpeltoon sekd jo rakentuneelle ns. Green Corridor-vayldlle, joka
ulottuu Huruslahden rantamaisemassa aina Pdividnsaarelta Vattuvuorelle.

Paikallisliikenteen kaikki vuorot kulkevat Padividnsaarella olevan Ahlstréminkadun kautta.
Alle 200 metrin etdisyydella kaava-alueesta on kuusi pysakkia (nelja Ahlstréminkadulla ja
kaksi Taipaleentien varressa, kuva 6).

Suunniteltu tontti mahdollistaa kayttétarkoituksen vaatimat autopaikat. Varsinaisen raken-
nussuunnittelun yhteydessd tulee huomioida tontin sisdiset esteettomat kulkureitit jalanku-
lulle/pyordilylle sekd saattokuljetusten ja huoltoajon vaatimat reitit ja turvallisuus. Liikenteel-
linen sujuvuus vaatii Villankujan ja Antinpuisto- kadun vdlisen Wahlinkadun osan muuttami-
sen kaksisuuntaiseksi.

Alueen katuverkoston liikenteen vdlityskyky mahdollistaa nykytilanteesta liscddantyvan liiken-
teen. Liikenteellinen madara on verrattavissa alueella aiemmin toimineen koulun tuottamaan
likennemddradan. Alueelle ei ohjata paikallisliikenteen vuoroja, mutta tontin sisgisessa suun-
nittelussa tulee varata riittava tila saattokuljetuksille.

Yhdyskuntarakenne ja maapera

Kaavaratkaisu tiivistad yhdyskuntarakennetta. Talla hetkella kaavamuutosalueella ei ole ra-
kennuksia, mutta asemakaavamuutosalueelle voidaan toteuttaa purettua koulurakennusta
vastaava rakennusoikeudellinen madra eli 6000 ka-m?. Antinpuisto- kadun ja Villankujan
vdlinen osuus Wahlinkadusta tulee muuttaa kaksisuuntaiseksi liikenteellisten jarjestelyjen pa-
rantamiseksi.

Kohde on liitettavissa olemassa olevaan vesihuolto- ja kaukolédmpdverkostoon.

Alueeseen kuuluvan Koskipuiston osan maaperd on tutkittu lokakuussa 2025, alueelta on
poistettu havaittu pilaantunut maa-aines ja alue on nyt kunnostustoimenpiteiden jalkeen
kaytettavissa rakentamiseen kaavaluonnoksen mukaisesti. Voimassa oleva asemakaavan
mukainen saa-1-merkinta on tarpeeton kaavaluonnoksessa.

Palvelut, tyopaikat ja elinkeinotoiminta
Kaavaratkaisu parantaa alueen julkista palvelurakennetta ja rakennus mahdollistaa myds
liiketiloja, jotka luovat vusia tyépaikkoja.

Vdest6, asuminen, virkistys

Kaavamuutos ei mahdollista asumista kaavamuutosalueella, mutta rakentuminen voi edes-
auttaa ldhialueen tadydennysrakentamista ja vaikuttaa suotuisasti asuntomarkkinoihin seka
Paivionsaaren vdestépohjaan. Kohde mahdollistaa kaupunkilaisille paremmat harrastus- ja
virkistaytymismahdollisuudet uusissa tiloissa. Alueen rakentamisessa tulee huomioida es-
teettomyys ja viihtyisyys.
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Rakennettu kulttuuriympdéristo

Kaavamuutosalue on osittain Varkauden Paivionsaaren keskustan valtakunnallisesti merkit-
tavien rakennettujen kulttuuriympadristéjen aluetta (RKY-alue). Valtioneuvoston valtakunnal-
lisia alueidenkdyttétavoitteita koskeva 14.12.2017 tehty pddtsés tuli voimaan 1.4.2018. Paatss
edellyttad, ettd valtakunnallisesti arvokkaiden kulttuuriympdristéjen ja luonnonperinnén ar-
vot, kohteiden alueellinen monimuotoisuus ja ajallinen kerroksisuus turvataan maakuntien
suunnittelussa ja kuntien kaavoituksessa sekd valtion viranomaisten toiminnassa.

Varkauden Pdiviénsaaren keskustan RKY-alueen kuvauksessa todetaan, ettd saaren halki
kulkeva padkatu, Ahlstrominkatu alkaa kaupunginarkkitehti Kalevi Vayrysen 1947 suunnitte-
leman kaupungintalon edustalta ja paattyy Varkauden kirkkoon. Kadun varrella on mm. teh-
dasyhdyskunnan gjalta oleva Thomé-veljesten suunnittelma Waltterin puisto. Funkisliiketalo-
jen rivisté muodostaa yhtendisen katukuvan, johon uudemmat rakennukset on sopeutettu.
Paivionsaarelle sijoittuva RKY-alue on rakentunut vuosikymmenten aikajaksolla ilman raken-
tamistapaohjeita. Kaavamuutosalueen Ighituntumassa oleva rakennuskanta on hyvin eri
ikdistd ja muotokieleltddn hyvin moninaista huomioiden rakennusten pintamateriaalit, vari-
tykset ja kattomuodot. Antinpuisto-kadun itdpuoliset punatiiliverhotut kerrostalot eivat
kuulu RKY-alueeseen, mutta on huomioitu seuraavassa luettelossa:

e Pintaverhoukset: vaalea rappaus, peittomaalattu, vaaleasdvyinen puuverhous sekd

puna- tai keltatiiliverhous
o Kattomuodot: harjakatto, aumakatto, tasakatto
o Katemateriaalit: punaruskeasdvyinen pelti tai tiili, musta bitumi- tai huopakate

Kuva 24: Yleiskuva alueen rakennuskannasta

Suunnittelualuetta ymparoivat kerrostalot tulevat sdilyttamadn kaupunkikuvallisesti hallitse-
van aseman alueen Idhiympadristéssd. Kaavaluonnos mahdollistaa korkeintaan
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neljakerroksisen rakentamisen suunnittelualueelle, josta osa voi olla maanalaista rakenta-
mista. Tulevan rakentamisen vdaritys ja pintamateriaalit on mahdollista sopeuttaa ympdaris-
t66nsa ilman erillistd rakentamistapaohjetta rakennussuunnittelun yhteydessa.

Arkeologinen kulttuuriperinto
Suunnittelualueella ei sijaitse todettuja muinaisjaannoksid, joten kaavamuutoksella ei ole vai-
kutusta edelléd mainittuun.

Tekninen huolto
Alue on liitettavissd olemassa olevaan vesihuolto- ja kaukoldmpdverkostoon.

Vaikutukset luontoon ja luonnonympdristé6n

Maisema ja katukuva

Koskipuiston osan ja autopaikkakorttelialueen liittdminen kaavamuutosalueeseen mahdollis-
tavat erilaiset rakennussijoitukselliset vaihtoehdot. Kokonaissuunnittelussa voidaan hyédyn-
6@ paremmin myés lahimaiseman eli Ammdékosken ja Kamérin alueen huomioiminen.

Luonnonsuojelu ja vesistot
Alue ei ole pohjavesialuetta, mutta kaavamuutosalueen rakentamisessa on huomioitava
pohjavesitasot ja Ammankosken juoksutukset. Hulevedet tulee johtaa hulevesiverkostoon.

Alueella ei ole luonnossuojelukohteita.

Luonnonolot, luonnon monimuotoisuus, pienilmasto, vesitalous, maa- ja metsatalous,
maapera

Tontti 915-1-29-2 ja autopaikkakortteli ovat hiekkakenttid ja Koskipuiston osa on suppea nur-
mikenttdalue, joten vaikutukset kasvillisuuteen ja eldimist66n ovat vahdiset.

Melu

Alueen rakentuminen lisdd autoliikennettd alueelle, mutta sen kokonaismelua lisadva vaiku-
tus on pieni. Pddosa melusta aiheutuu alueen tuntumassa olevasta teollisuuslaitoksista, sa-
hasta ja valtatie 23 liikenteesta.

Muut vaikutukset

Talous

Varkauden kaupunginhallitus on linjannut, ettd vimahallikokonaisuuden tavoitehinta saa olla
enintadn 15 miljoonaa euroa arvonlisdverottomana ja vuodelle 2025 on varattu 80000 €:a
hankesuunnitteluun.

Terveellisyys ja turvallisuus

Rakennukset tulee suunnitella terveellisiksi ja mahdollisimman esteettémiksi. Piha-alueilla
tulee huomioida viihtyisyys ja esteettomyys. Kaavamuutoksella on vaikutus alueen liikenne-
maddriin ja 1ata kautta liilkenneturvallisuuteen. Tontin sisdisessa suunnittelussa on
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huomioitava autopaikoitus ja sen vaatimat ajoyhteydet, jalankulun ja pyérailyn yhteydet,
huoltodjon vaatimat reitit sekd ns. saattoalueet henkil6- ja linja-autoille.

Jouhevien ajoyhteyksien toteutus kohteelle vaatii, ettd Wahlinkadun yksisuuntainen osa An-
tinpuisto-kadun Villankujan vdlillad muutetaan kaksisuuntaiseksi.

Eri vaestoryhmien toimintamahdollisuudet, sosiaaliset olot ja kulttuuri:
Uimahadlli toimintoineen mahdollistaa eri vaestéryhmille paremmat harrastus- ja virkistys-
mahdollisuudet uusissa tiloissa.

Maanhankinta-, lunastus- ja kiinteistotekniset toimenpiteet
Alue on kaupungin omistuksessa. Kaavan toteuttaminen on mahdollista, kun kaava on lain-
voimdainen ja maanmittauslaitos on lohkonut sitovan tonttijaon mukaisen tontin.
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6 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

6.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat
Asemakaavan toteuttamista ohjaavat asemakaava ja asemakaavaselostus seké Varkauden
kaupungin rakennusjdrjestys.

6.2 Toteuttaminen ja agjoitus

Alueen toteutus on mahdollista, kun asemakaava on hyvdksytty Varkauden kaupunginval-
tuustossa ja kaava on lainvoimainen.

6.3 Toteutuksen seuranta
Varkauden kaupunki valvoo normaalina viranomaistoimintana alueen toteutusta.

6.4 Kaavan hyvaksymisestd ja voimaantulosta tiedottaminen

6.4.1 Muistutuksiin ja lausuntoihin annettujen vastineiden toimittaminen
Teknisen lautakunnan hyvdksymispddtéksesta Iahetetddan péytdkirjanote muutoksenhaku-
kiellolla tiedoksi niille ehdotuksen nahtdavilld ollessa lausunnon antaneille, joilla on ollut huo-
mavutettavaa ehdotuksesta:

6.4.2 Hyvaksymispddatoksestd ilmoittaminen

o Kaavamuutoksen hakijat

e Pohjois-Savon ELY -keskuksen kirjaamo

e Tekninen toimiala (tekninen johtaja, kaavoittaja, maankdyttéassistentti, rakennusval-
vonta)

Kaupunginvaltuuston péytdkirjanote sekd kaavakartta ja -selostus:

e Pohjois-Savon ELY-keskus

6.4.3 Kaavan voimaantulosta ilmoittaminen
Kaavan voimaantulosta ilmoitus internetsivuilla ja ilmoitustaululla seké ilmoitus (MRA 95 §):

e maanomistajat
¢ rakennusvalvonta (sovittu, etta pelkka ilmoitus)
e Pohjois-Savon ELY-keskus

Voimaan tullut asemakaava (kaavakartta ja -selostus) (MRA 95 §):

o Pohjois-Savon maanmittaustoimisto (vain kaavakartta pdf-muodossa) s-postiviestiin
voimaantulotiedot

e Pohjois-Savon ELY -keskus (pdf)

e Pohjois-Savon liitto (pdf)

Varkaus 14.11.2025

Laura Backman
Kaavoittaja
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