warkadus

ihan omanlainen

RAKENTAMISLUVAN HAKEMINEN 31.3.2025

LUPAHAKEMUS

Rakentamislain myétda kaikki lupaa edellyttavat rakennustoimenpiteet haetaan
rakentamislupina. Muita haettavia lupatyyppejd ovat poikkeamislupa, maisematyélupa seka
purkamislupa. Mikdli purkamislupa ei ole tietyissd tapauksissa tarpeen, on tehtava kuitenkin
purkamisilmoitus (RakL 55 § 3.mom).

Lupa-asioinnissa ja rakentamisen neuvonnassa kdytetadn Lupapiste.fi - palvelua.
Rakennusvalvonnasta saa tarvittaessa ohjeistusta lupa-asioissa ja opastusta lupahakemuksen
tekemiseen Lupapisteen kautta.

Lupahakemuksen laatimisessa kannattaa kdayttaa hyvaksi padsuunnittelijan asiantuntemusta.
Jos suunnitelmaan sisaltyy poikkeamia kaavasta tai muista saadoksistd, tulee ne perustella
lupahakemukselle.

LUPAHAKEMUKSEN OSAPUOLET

Luvan hakijana voi olla ainoastaan rakennuspaikan haltijat (omistajat, vuokramiehet) tai heidan
edustajansa valtakirjalla. Mikali rakennuspaikan haltijoita on useita, tulee heiddn kaikkien olla
hakemuksen osapuolina ja sdhkoiset valtuutukset hyvaksyttying.

Yhtion tai yhteisén puolesta hakijan nimenkirjoitusoikeus on tarvittaessa varmennettava
kaupparekisteriotteella tai vastaavalla.

Lupahakemukseen edellytetadn myos paa- ja rakennussuunnittelijan seka tarpeen mukaan
erityissuunnittelijan kutsumista hankkeelle. Suunnittelijoilla tulee olla valtuutukset hyvaksyttying.
Padsuunnittelija voi olla hankkeen luonteen mukaan joko rakennussuunnittelija, jonkin erityisalan
suunnittelija tai erillinen padsuunnittelija.

Luvan hakijan ja suunnittelijoiden tiedot ilmoitetaan Lupapisteessa kohdassa "osapuolet”.
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LUPAHAKEMUKSEN LIITTEET

Lupahakemuksen liitteiden tarve harkitaan tapauskohtaisesti ja ndista otetaan mukaan vain
lupahakemuksen kdsittelyn kannalta tarpeelliset liitteet.

Lupahakemuksiin liittyvid lomakkeita 16ytyy rakennusvalvonnan verkkosivuilta.

e valtakirja, jos haetaan lupaa toisen juridisen henkilon puolesta

o todistus taloyhtion toimivaltaisen toimielimen valtuutuksesta

¢ hallintaoikeusselvitys rakennuspaikasta, jos rakennusvalvonta tata pyytaa

o todistus suunnittelijoiden patevyydestd (siirtymdsddnnos 1.1.2027 asti)
o poikkeamispadtos, jos hanke on tata edellyttanyt

e pddpiirustukset

e selvitys naapurien kuulemisesta

e julkisivujen varityssuunnitelma

e palotekninen selvitys

e energiaselvitys

e korjaus ja muutostydn energiaselvitys

o selvitys rakennuspaikan perustamis- ja pohjaolosuhteista

o selvitys / suunnitelma jatevesien kasittelysta viemdriverkoston ulkopuolisella alueella

o selvitys rakennusjatteen kasittelysta

o selvitys purkamistyén jarjestamisesta

e haitta-ainekartoitusraportti

o selvitys rakennuspaikan terveellisyydestd ja korkeussuhteista

e selvitys rakennuksen kunnosta toimenpidealueelta (korjaushankkeet)

¢ suunnitelmamalli tai tiedot muuten koneluettavassa muodossa (1.1.2026 alkaen)
¢ rakennustuoteluettelo (1.1.2026 alkaen)

Lisaksi asemakaava-alueella sijaitsevilla vusilla rakennuspaikoilla, joihin haetaan lupaa vahdista
suuremmalle rakennukselle ja/tai joka liitetddn vesi- ja viemdriverkkoon:

e Katusuunnitelman ote pituus- ja poikkileikkauksineen
e Liitospaikkakartan ote
e Liitoskohtalausunto

VALTAKIRJA

Jos hakijana on joku muu kuin rakennuspaikan haltija, on hakemukseen liitettéva
rakentamisluvan hakemiseen oikeuttava valtakirja.

TODISTUS TALOYHTION TOIMIVALTAISEN TOIMIELIMEN VALTUUTUKSESTA

Mikali hakijana on taloyhtion osakas tai likehuoneiston vuokraaja, on hakemukseen liitettava
yhtion toimivaltaisen toimielimen valtuutus luvan hakemiselle.
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HALLINTAOIKEUSSELVITYS

Rakennusvalvonnan kiinteistotietojarjestelmdsta 16ytyy yleensa tieto rakennuspaikan haltijasta.
Erillinen hallintaoikeusselvitys tarvitaan, mikdli tietoa rakennuspaikan haltijasta ei tatd kautta
6ydy.

Rakentamishankkeeseen ryhtyvan tulee olla rakennuspaikan haltija. Muutoslupahakemus
voidaan ottaa kdsiteltavaksi my6s ilman hallintaoikeuden selvittdmistd, jos selvitys on esitetty
aikaisemmin lupahakemuksen yhteydessa eikd hallintasuhteissa taman jalkeen ole tapahtunut
muutosta.

Selvitys hallinnasta voi olla lainhuutotodistus, kauppakirja, vuokrasopimus, lahjakirja,
hallintasopimus tai muu asiakirja, josta selviaa rakennuspaikan haltija. Asiakirjaa ei tarvitse
toimittaa alkuperdisend, vaan se voi olla jaljennos.

POIKKEAMISPAATOS

Lainvoimainen poikkeamisp&dtds on liitettava lupahakemukseen, jos hanke on tata edellyttanyt.
Poikkeamislupa on hyédynnettava poikkeamispadatéksessa mainitun voimassaoloajan aikana ja
osassa hankkeista on haettava rakentamislupa. (RakL 187 §)

TODISTUS SUUNNITTELIJOIDEN PATEVYYDESTA  (siirtyméscadnnds 1.1.2027 asti)

Hakemuksen liitteeksi tulee lisGta todistus suunnittelijoiden patevyydestd. Patevyystodistus
vaaditaan kaikissa muissa vaatimusluokissa paitsi vahdisessa.

Jos suunnittelija on hyvaksytty 1.1.2020-31.12.2024 vdlisend aikana vastaaviin tehtaviin sekd
rakentamishankkeen vaativuusluokan ettd kayttétarkoituksen osalta, pidetadn hanta 1.1.2027
saakka kelpoisuusvaatimukset tayttavand suunnittelijana. Minka tahansa kunnan antama
hyvaksyntd kattaa koko Suomen. (RakL 195 §)

Rakennustarkastaja toteaa todistusten perusteella suunnittelijoiden kelpoisuudet hankkeisiin.
Epdselvyyksien valttdmiseksi rakennuttaja voi tarvittaessa selvittdd rakennusvalvonnasta
suunnittelijoiden kelpoisuudet ennen suunnittelun aloittamista.

Suunnittelijoiden kelpoisuusvaatimukset madardytyvat mm. hankkeen koon ja vaativuuden
perusteella. Suunnittelutehtavien vaativuusluokista ja suunnittelijoiden kelpoisuusvaatimuksista
mainitaan tarkemmin Rakentamislain 82-85 §:ssa.

Valtioneuvoston asetus rakentamisen suunnittelutehtdvien ja tyonjohtotehtdavien

vaativuusluokkien madrdytymisestd sekd tehtdvissa edellytettavista koulutuksista

Valtionneuvoston asetus - liite koulutusvaatimuksista suunnittelutehtdviin

Patevyyden toteamislaki
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PAAPIIRUSTUKSET

Padpiirustukset sisaltavat asemapiirustuksen sekd pohja-, leikkaus- ja julkisivupiirustukset.
Tarvittavat piirustukset madaraytyvat hankkeen luonteen mukaan. Piirustukset tulee laatia
noudattaen Ympdristéministerion asetusta rakentamista koskevista suunnitelmista ja

selvityksistd.

Asemapiirustuksen mittakaava on asemakaava-alueella 1:200 ja muilla alueilla 1:500.

Muissa pdapiirustuksissa mittakaava on 1:100 tai 1:50. Piirustusten mittakaavan on oltava asian
kasittelyn kannalta tarkoituksenmukainen ja piirustusten on oltava ilmoitetun mittakaavan
mukaisia.

Padpiirustusten lisdksi uusien markatilojen ja niiden laajentamisten osalta esitetadn
mdrkatilaleikkaus, jossa esitetddn rakenteiden veden- ja kosteudeneristykset, héyrynsulut ja
tarpeelliset rakenteiden tuuletukset. Leikkaus tulee ulottaa lattiarakenteista yla- tai valipohjaan
saakka huomioiden mahdolliset alaslasketut sisdkatot.

Uuden savuhormin / tulisijan osalta esitetddn asema-, pohja-, julkisivupiirrokset seké
leikkauspiirros savuhormin ja tulisijan kohdalta. Myés kaytettavat rakennustuotteet tulee esittad.
Savupiippujen rakenteista ja paloturvallisuudesta on annettu Ympdristéministerion asetus
745/2017.

Kaikissa piirustuksissa on oltava asianmukaiset nimi6t, jotka sisaltavat kohdetiedot,
rakennustoimenpiteen, mittakaavat, piirustuksen lajin sek& suunnittelijan tiedot. Suunnittelijan
on dllekirjoitettava suunnitelmansa joko sGhkoisesti Lupapisteessa tai nimiéon.

JULKISIVUJEN VARITYSSUUNNITELMA

Julkisivujen varityssuunnitelma esitetadn erillisellé lomakkeella tai piirustuksissa. Suunnitelmassa
esitetaan materiaalit, pintakdsittelyt seka varimallit ja niiden sanallinen varikuvaus.
Vdrityssuunnitelma esitetddan vudisrakennuksista, laajennuksista ja olevista rakennuksista silloin,
kun niiden varitys muuttuu.

SELVITYS NAAPURIEN KUULEMISESTA

Rakennuspaikan naapurikiinteistdjen haltijoita on kuultava ainag, kun sitd ei voida pitdda
rakentamishankkeen vahdaisyys, sijainti tai kaavan sisalté huomioon ottaen naapurien edun
kannalta ilmeisen tarpeettomana. Uudisrakentamisen, laajennuksen ja muidenkin ulkopuolisten
t6iden sekd kayttotarkoitusten muuttamisen yhteydessd naapurien kuuleminen on yleensa aina
tarpeellista.

Naapurilla tarkoitetaan viereisen tai vastapadta olevan kiinteiston tai muun alueen omistajaa ja
haltijaa. Kuultaviksi naapureiksi katsotaan siis rajanaapurit ja kadun tai tien toisella puolella
olevat naapurit. Laagjempaakin kuulemista voidaan edellyttdad, jos toimenpiteen vaikutusten
katsotaan sitd vaativan.
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Naapurien kuuleminen voidaan toimittaa Lupapisteessd sahkaoisesti, jolloin kuultavilla
naapureilla on oltava sdhképosti ja verkkopankkitunnukset kaytéssadn. Vaihtoehtoisesti
todisteena kuulemisesta hakemukseen voi liittda asianmukaisesti taytetyn ja kuultavien
allekirjoittaman lomakkeen. Kuulemisen yhteydessd naapurilla on oltava mahdollisuus tutustua
padpiirustuksiin ja muihin liitteisiin.

Hakijan pyytdessd ja muutoinkin tarvittaessa rakennusvalvonta suorittaa naapurien kuulemisen
viranomaistyénd taksassa madriteltya korvausta vastaan.

SELVITYS RAKENNUSPAIKAN PERUSTAMIS- JAPOHJAOLOSUHTEISTA

Uudisrakentamisessa ja tarvittaessa lagjennushankkeissa rakentamislupahakemukseen tulee
liittaa selvitys rakennuspaikan perustamis- ja pohjaolosuhteista Ympdristéministerion asetuksen

rakentamista koskevista suunnitelmista ja selvityksistd mukaisesti.

PALOTEKNINEN SELVITYS

Tarvittaessa rakentamislupahakemukseen on liitettava palotekninen selvitys erillisella
lomakkeella. Selvityksessa esitetadn rakennuksen perustietojen lisdksi tilojen kayttotarkoitukset
ja niitd vastaavat palokuormat sekd palotekniseen turvallisuuteen liittyvat luokitukset. Lisdksi
lomakkeella on luetteloitu ne palotekniseen suunnitteluun liittyvat asiat, jotka on esitettdva
piirustuksissa.

ENERGIASELVITYS

Energiaselvitys on pddsadantoisesti liitettdva vusia rakennuksia, laajennuksia ja kerrosalaan
laskettavan tilan lisdéamista koskeviin lupahakemuksiin.

Vaatimus ei kuitenkaan koske alle 50 m2 rakennuksia, loma-asuntoja, vdliaikaisia rakennuksia ja
muutamia muita tapauksia, jotka on luetteloitu Rakentamislain 37 § 2.momentissa ja
Ympdristéministeridn asetuksessa 1010/2017.

Korjaus- ja muutostéita koskeviin lupahakemuksiin on tarvittaessa liitettédva Rakennuksen
korjaus- ja muutosty6n energiaselvitys -lomake. Korjaus- ja muutostéitd koskevat
energiatehokkuusvaatimukset on annettu Ympdristoministerién asetuksella 4/13 (27.2.2013).

Energiatehokkuutta on parannettava rakennuksen luvanvaraisen korjaus- ja muutostyén tai
rakennuksen kayttétarkoituksen muutoksen yhteydessd, jos se on teknisesti, toiminnallisesti ja
taloudellisesti toteutettavissa. (RakL 37 §)

Energiaselvitys on pdivitettava ennen rakennuksen kayttéénottoaq, jos siithen on tullut muutoksia.
Vastaavan tydnjohtajan on varmennettava tarkastusasiakirjaan, etta rakennustyé vastaa
energiaselvitystd.
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SELVITYS / SUUNNITELMA JATEVESIEN KASITTELYSTA VIEMARIVERKOSTON
ULKOPUOLISELLA ALUEELLA

Viemadriverkostojen ulkopuolisilla alueilla kiinteiston jatevedet kasitellaan rakennuspaikalla.
Jatevesien kdsittely on toteutettava Keski-Savon ympdristétoimen ympdristénsuojelumadrdysten
mukaisesti. Madaraykset loytyvat Keski-Savon Ympdristotoimen verkkosivuilta.

Lupahakemukseen liitetddn joko selvitys olemassa olevasta jarjestelmdstd tai suunnitelma
rakennettavasta/muutettavasta jarjestelmasta.

Jatevesien kasittelystd viemariverkoston ulkopuolisilla alueilla on olemassa erillinen ohje.

VASTAAVIEN TYONJOHTAJIEN ILMOITUKSET JA TODISTUS KELPOISUUDESTA

Luvanvaraisiin hankkeisiin on hyvaksytettava rakennustoiden vastaava tyonjohtaja ja
hankkeesta riippuen myds vesi- ja viemdritdiden vastaava tyénjohtaja sekd ilmanvaihtotoiden
vastaava tyonjohtaja.

Hakemuksen liitteeksi tulee lisata todistus tyénjohtajan patevyydestd. Patevyystodistus
vaaditaan kaikissa muissa vaatimusluokissa paitsi vahdisessd.

Jos tyonjohtaja on hyvdksytty 1.1.2020-31.12.2024 vdalisend aikana vastaaviin tehtdviin seka
rakentamishankkeen vaativuusluokan ettd kayttétarkoituksen osalta, pidetadn hanta 1.1.2027
saakka kelpoisuusvaatimukset tayttavdanda. Minka tahansa kunnan antama hyvéksyntd kattaa
koko Suomen. (RakL 195 §) Jos henkilon kelpoisuus on aiemmin todettu vastaavan
vaativuusluokituksen kohteeseen, kdsitelladn asia ilmoituksena.

Rakennusvalvonta toteaa todistusten perusteella tyénjohtajien kelpoisuudet hankkeisiin.

Vastaavien tydnjohtajien kelpoisuusvaatimukset madraytyvat mm. hankkeen koon ja
vaativuuden perusteella. Tyénjohtotehtdvien vaativuusluokista ja tyénjohtajien
kelpoisuusvaatimuksista saddetddn Rakentamislain 86-90 §:ssa.

Vastaavien tyénjohtajien hakemukset / ilmoitukset tehd@dn Lupapisteen kautta ennen
rakennustyon aloittamista ja erityisalan tyénjohtajien ennen kyseisen erityisalan rakennustéiden
alkamista.

Valtioneuvoston asetus rakentamisen suunnittelutehtdvien ja tydnjohtotehtdavien

vaativuusluokkien madrdytymisestd sekd tehtdvissa edellytettavista koulutuksista

Valtionneuvoston asetus - liite koulutusvaatimuksista suunnittelutehtdviin

Patevyyden toteamislaki
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SUUNNITELMAMALLI TAI TIEDOT MUUTEN KONELUETTAVASSA MUODOSSA (1.1.2026 ALKAEN)

Lupahakemukseen on liitettava rakennuksen rakentamista koskevat rakennussuunnitelmat ja
erityissuunnitelmat tietomallimuotoisina tai muutoin koneluettavassa muodossa. Sama koskee
rakennuksen korjaus- ja muutosty6ta tata koskevien tietojen osalta.

Rakennuksen tietomallimuotoinen suunnitelma sisaltda rakennuksen sijainnin, geometrian ja
muodon kolmiulotteisena mallina sekd tiedot rakennuksesta. Rakennuksen suunnitelman
(suunnitelmamalli) rakennuskohdetiedot sisaltavat pddasialliset tiedot rakennuksesta,
rakennusosista ja niiden ominaisuuksista.

Hankkeen lopuksi rakennuksesta laaditaan toteutusta vastaava suunnitelma (toteumamalli), josta
ilmenee suunnitelmamallista poikkeavat tiedot sekd padasialliset tiedot rakennustuotteista ja
niiden ominaisuuksista. (RakL 60 §)

RAKENNUSTUOTELUETTELO (1.1.2026 ALKAEN)

Lupahakemukseen on liitettava vahintdan padpiirustustasoinen rakennustuoteluettelo. Se tulee
laatia mm. uusista rivitaloista, asuinkerrostaloista, toimisto- ja liikerakennuksista seka
muutamista muista tapauksista, jotka on luetteloitu RakL 38 §:ssd. Rakennustuoteluetteloa ei
kuitenkaan tarvitse laatia uusiin pientaloihin eika korjaus- ja muutostaihin, kerrosalaan
laskettavan tilan lisddmiseen tai rakennuksen laagjentamiseen liittyen.

Rakennustuoteluettelo sisaltda koneluettavassa muodossa tiedot rakennuksessa ja
rakennuspaikalla kdytettdvista alue-, rakenne- ja tilaosien sisaltamista rakennustuotteista.
Luettelo on paivitettava keskeisten muutosten osalta rakennuksen loppukatselmusta varten.

Rakennustuoteluettelosta ja ilmastoselvityksestd on kerrotaan tarkemmin Y mpdristéministerién
asetuksessa 1027/2024.

AIHEPIIRIIN LITTYVIA SAADOKSIA JA OHJEITA

Rakentamislaki

Suomen rakentamismadrayskokoelma

Keski-Savon Ympdristétoimen Ympdristdnsuojelumdaraykset
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